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CONTRATO DE LOCACAO

Lélio César da Silva, brasileiro, casado, aposentado, portador do RG: M
934541 SSP-MG, inscrito no CPF sob. o n° 321.029.926-91, residente e
domiciliado na Avenida Dr. Paulo Machado, n°® 992, Bairro: Jardim Autonomista,
Campo Grande - MS, doravante denominado LOCADOR e, do outro lado,
Mara Elisa Navacchi Caseiro, brasileira, casada, Deputada Estadual,
portadora do RG n® 2.287.007 SSP/PR, inscrita no CPF sob o n° 526.770.449-
00, residente e domiciliada na Rua Tapura, n° 55, Quadra 16, Lote 26,
Alphaville, Campo Grande/MS, CEP 79035-632, doravante denominada
LOCATARIA, celebram o presente Contrato de Locacao Nao Residencial,

mediante as clausulas e condigbes seguintes:

1°- O LOCADOR cede para locagédo @ LOCATARIA, o imével situado na Rua
Itaipu, n°® 35, Bairro: Jardim Autonomista, CEP 79021-031, Campo Grande, MS.

2°- A locagédo destina-se ao funcionamento de comité politico, escritério de

apoio politico-administrativo e atividades correlatas da LOCATARIA.
3° Prazo de Locagéio:

O prazo de locagdo sera de 12 meses, iniciando-se em 26 de maio de 2026 e
encerrando-se em 26 de maio de 2027.

Apos esse periodo, a renovagao sera automatica por prazo indeterminado,
caso nao haja manifestagao contraria de qualquer das partes, nos termos da

legislacéo vigente.

3°.1 - Aluguel Mensal:

O valor mensal do aluguel sera de R$ 7.000,00 (sete mil reais).
3°.2-IPTU:

O valor total de IPTU sera de R$ 10.321,34, aser pago em 11 parcelas mensais
de R$ 938,30 cada.




3°.3 - Encargos:

Além do aluguel mensal e do IPTU, a LOCATARIA sera responsavel pelo
pagamento das despesas ordinarias de consumo incidentes sobre o imével
durante a vigéncia da locacdo, tais como agua, energia elétrica, esgoto e

demais encargos diretamente relacionados ao uso do imovel.
3°.4 - Data de vencimento:

O pagamento devera ser realizado todo dia 25 de cada més, referente ao més

vencido.
3°.5 - Forma de pagamento:

O pagamento devera ser feito mediante transferéncia via PIX, utilizando a
chave CPF 321.029.926-91, de titularidade do LOCADOR, ou outra chave que

venha a ser indicada pelo Locador.
3°.6 - Do Primeiro Pagamento:

O primeiro pagamento devera ser realizado na assinatura do presente contrato,
ficando os demais vencimentos estabelecidos para todo dia 25 de cada més

subsequente ao vencido.
4.0- CLAUSULA DE GARANTIA-FIADOR.

A garantia do presente contrato sera prestada por FIADOR: Manuel Henrique
Caseiro - CPF n°: 040.601.988-62, que se responsabiliza solidariamente com
a LOCATARIA pelo cumprimento de todas as obrigac¢des contratuais, incluindo
aluguéis, encargos, multas e eventuais danos ao imével, até a efetiva entrega
das chaves, e quitagéo integral das chaves. Dando-lhe como garantia o Imével
Rural, Sitio Primavera- Lote 01, com a area de 70,046, matriculado sob nimero
9.781, Livro n° 02, Ficha n 01 do Servigo de Registro de Iméveis e Civil das

Pessoas juridicas e tabelionato de protesto, da Comarca de Eldorado - MS.




4.1- CLAUSULA DE DESISTENCIA: Caso a LOCATARIA, apds a assinatura
deste contrato, desista da locacéo e deixe de ingressar no imével no prazo de
30 (trinta) dias, contados da assinatura deste instrumento ou da data ajustada
para inicio da locagao, sem, contudo, efetuar regularmente o pagamento
dos aluguéis e encargos contratuais, ficara caracterizado descumprimento
contratual, incidindo multa compensatéria equivalente a 2 (dois) aluguéis
vigentes, sem prejuizo da cobranga de eventuais encargos vencidos e demais

perdas e danos, se houver.

4°.2 A néao ocupagéo do imdvel, por si sO, ndo caracterizara desisténcia da
locagcao nem ensejara a aplicagao da multa prevista na clausula anterior,
desde que a LOCATARIA permaneca adimplente com todas as obrigacdes

contratuais.

4°.3 - A impontualidade acarretara juros moratérios na base de 1% (um por
cento) ao més, calculado sobre o valor em atraso. O atraso superior a 30 (trinta)
dias implicara em correcdo monetaria do valor do aluguel e encargos de

cobranga correspondentes a 10% (dez por cento) do valor assim corrigido.

4°4 - O pagamento de qualquer dos aluguéis nao implica em rentncia do
direito de cobranga de eventuais diferengas de aluguéis, de encargos ou
impostos que oportunamente néo tiverem sidos langados nos respectivos
recibos.

5°- Da impossibilidade de Retomada Imotivada do Imével

Durante o prazo de vigéncia do presente contrato, estipulado em 12 (doze) meses, o
LOCADOR né&o podera reaver ou retomar o imovel locado de forma imotivada antes
do término contratual, ressalvas as hipéteses previstas em lei, especialmente por

infrag&o contratual, falta de pagamento ou mutuo acordo entre as partes.

6°- O aluguel sera reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA,
ou por outro indice que venha a substitui-lo por determinagéo legal ou acordo
escrito entre as partes. Qualquer alteragao do valor do aluguel diversa do
reajuste anual previsto nesta clausula dependera de comum acordo entre as

partes ou observara o disposto na Lei n® 8.245/1991.
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7°- Nas cobrancas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso, os mesmos
serdo acrescidos de juros de mora, atualizagdo monetaria e honorarios
advocaticios, na base de 20% (vinte por cento) sendo que qualquer
recebimento feito pelo LOCADOR fora dos prazos e condigdes convencionais
neste contrato, sera havido como mera tolerancia e nao induzira novagéo bem
como resgate de recibos posteriores ndo significarad quitagdo de aluguéis e

outras obrigagdes contratuais deixadas de quitar nas épocas certas.

8°- O imével da presente locagédo destina-se ao uso para Comité/Escritério
Politico da LOCATARIA, conforme clausula 2°, ndo sendo permitida a
transferéncia, sublocagdo, cessdo ou empréstimo no todo ou em parte, sem a

prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR.

9°- Além do aluguel e IPTU, sdo de responsabilidade da LOCATARIA as
despesas com consumo de luz, agua e esgoto do imovel, que serdo pagas
diretamente as empresas concessionarias dos referidos servigos, e serdo
devidos a partir da assinatura deste contrato. ALOCATARIA devera apresentar
ao LOCADOR, quando solicitado, os comprovantes de quitagdo dos encargos

diretamente relacionados a locagéo.

10°- Encerrada a locagéo a entrega das chaves sé sera processada mediante
exibicdo ao LOCADOR, dos comprovantes de quitagdo das despesas e
encargos da locacéo referidos nas clausulas anteriores, inclusive corte final de

luz.

11°- Fica facultado ao LOCADOR ou a seu representante legal vistoriar o
imoével, mediante prévio agendamento com a LOCATARIA e em horério
razoavel, para verificar o cumprimento das obrigagées assumidas neste

contrato e termo de vistoria.

12°- A LOCATARIA devera comunicar por escrito ao LOCADOR, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sua intengédo de devolver o imével.
Apds eventual prorrogagéo por prazo indeterminado, qualquer das partes

podera rescindir a locagdo mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, observada
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a legislagao aplicavel.




13°- A LOCATARIA compromete-se a solicitar ao LOCADOR,
preferencialmente com 30 (trinta) dias de antecedéncia da desocupacéo,
vistoria prévia do imével, a fim de verificar seu estado de conservagédo e

permitir eventual regularizacéo antes da entrega definitiva das chaves.
14°- Das Benfeitorias

Quaisquer modificagdes ou benfeitorias no imovel locado somente poderao ser

realizadas mediante autorizagao prévia e expressa do LOCADOR.

As benfeitorias voluntarias incorporar-se-80 ao imdével, nao assistindo a
LOCATARIA qualquer direito de indenizagao, retengcédo, compensacdo ou

reembolso.

15° - As benfeitorias necessarias previamente autorizadas pelo LOCADOR
poderado ser indenizadas, desde que devidamente comprovadas mediante

documentacgao habil.

As benfeitorias Uteis removiveis poderdo ser retiradas pela LOCATARIA ao
término da locagdo, desde que a retirada ndo cause danos ao imdvel,

obrigando-se a LOCATARIA a restaura-lo ao estado original, caso necessario.

16° - Se, no curso da locagéo, vier a ocorrer incéndio, dano estrutural relevante,
interdicéo, desapropriagéo ou outro fato que impeca o uso normal do imdvel
por mais de 30 (irinta) dias, a relagdo locaticia podera ser rescindida, sem

qualquer direito de indenizagéo ou retengéo do objeto do presente contrato.
17° - Das Comunicagdes Eletronicas

As partes concordam que as comunicagdes relacionadas ao presente contrato
poderdo ser realizadas por meios eletronicos, incluindo e-mail, WhatsApp ou
outro meio digital informado pelas partes, exclusivamente para fins de

comunicagdes extrajudiciais.

18° - As comunicagdes eletrénicas n&o abrangem citacao judicial, intimacgao
processual ou qualquer ato processual sujeitos as formalidades legais
previstas na legislagao vigente.




19° - A parte que infringir obrigacdo contratual relevante ficara sujeita ao
pagamento, em favor da parte prejudicada, de multa correspondente a 1 (um)
aluguel vigente a época da infragédo, sem prejuizo da resolugéo contratual e da
reparagéo de perdas e danos devidamente comprovadas. A multa ndo sera

cumulada em duplicidade quando decorrer do mesmo fato gerador.

20° - Se a LOCATARIA vier a usar da faculdade que Ihe confere o contido no
artigo 4° da Lei n ° 8.245/1991 e devolver o imovel antes do vencimento do

prazo ajustado, pagard a multa compensatéria_equivalente a 02 (duas)

vezes o valor do aluguel vigente, reduzido proporcionalmente ao tempo do

contrato ja cumprido.

21°- Salvo declaragdo escrita da parte interessada, qualquer tolerancia ou
concessao quanto ao cumprimento das obrigagbes contratuais sera
considerada ato de mera liberalidade, ndo implicando renuncia de direito,

novacao ou alteragdo contratual.

22°- Permanecendo a LOCATARIA no imével apés o prazo ajustado para
desocupacéo, sem autorizagao expressa do LOCADOR, pagara ela o aluguel
pena que vier a ser arbitrado na notificagdo premonitéria, que ndo podera
exceder ao valor de um aluguel e meio, na forma de que dispée o artigo 575
do Novo Cédigo Civil Brasileiro, 0 mesmo ocorrendo no caso de mttuo acordo
nos termos do artigo 9, inciso | da Lei n © 8.245/1991, quando a desocupacao

nao se verificar na data convencionada.

23°- A LOCATARIA declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe
o imével locado em condigées plenas de uso, conservagéo, higiene, e limpeza,
conforme descrito no LAUDO DE VISTORIA, parte integrante do presente

contrato, o qual podera ser acompanhado de fotos e videos.

O imovel objeto deste contrato sera entregue nas condigées constantes no
laudo de vistoria, contendo a descrigdo do estado geral do imével, instalagdes
elétricas e hidraulicas, pintura, portas, acessorios, todos em regular

funcionamento e conservacgéo.
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A LOCATARIA tera o prazo de até 15 (quinze) dias, contados da entrega das
chaves, para conferéncia e eventual manifestagdes acerca do laudo de vistoria,

presumindo-se sua concordancia apos o referido prazo.

A LOCATARIA obriga-se a conservar o imével durante a locacéo e devolvé-lo,
ao término contratual, nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
laudo de vistoria inicial, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do
uso normal e do decurso do tempo, comprometendo-se ainda a entregar o
imovel devidamente pintado, observadas as condicbes de conservagiao

constatadas na vistoria inicial.

Eventuais vicios ocultos, defeitos estruturais, infiltragcbes preexistentes,
problemas hidraulicos estruturais ou defeitos ndo causados pela LOCATARIA
permanecerdo de responsabilidade do LOCADOR, nos termos deste contrato

e da legislacéo aplicavel.

24° - A devolucéo do imével sera formalizada mediante vistoria final e entrega
das chaves, sem prejuizo da apuragao de danos decorrentes de mau uso ou
descumprimento contratual.

25° - Das Manutengdes Estruturais do Imével

Compete ao LOCADOR responder pelos vicios, defeitos e problemas
estruturais preexistentes, ocultos do imoével, incluindo, mas néao se limitando, a
problemas de telhado, infiltragdes, estrutura, rede hidraulica estrutural, parte
elétrica estrutural e demais defeitos que comprometam a habitabilidade ou

seguranga do imével, desde que nédo tenham sido causados pela LOCATARIA.

Fica a LOCATARIA responsavel apenas pelos reparos decorrentes do uso
normal do imével e pelos danos causados por mau uso, devendo comunicar
imediatamente o LOCADOR acerca de qualquer problema estrutural

identificado durante a vigéncia da locacéo.

26° - As partes declaram ciéncia de que os dados pessoais constantes deste

contrato poderdo ser coletados e tratados para fins de execucéo contratual,




cumprimento de obriga¢des legais e, quando aplicavel, protecdo ao crédito,
observada a Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais - LGPD.

27°- Fica eleito o foro da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso
do Sul, para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias ou demandas oriundas
do presente contrato de locagao, com rentincia expressa das partes a qualquer

outro foro, por mais privilegiado que seja.

28° - Falecendo o LOCADOR, ficam 0s seus sucessores sub-rogados dos
direitos do presente contrato, devendo a LOCATARIA seguir depositando o
valor do aluguel em conta indicada pelo inventariante, ap6s devidamente

notificado.

29°- Falecendo a LOCATARIA, ficam os seus sucessores sub-rogados dos
direitos do presente contrato, devendo decidir dentro de 30 dias da
continuidade ou ndo da LOCAGAQ. O locador deve ser notificado da morte da

LOCATARIA e informado de quem sera o NOVo SUCesSSOor.
30° - As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores.

E, por estarem LOCADOR e LOCATARIA de pleno acordo com o disposto
neste instrumento particular, assinam-no na presenca das duas testemunhas
abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para
cada uma das partes.

Campo Grande, MS, 26 de maio de 2026.
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